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Zalozna zmluva ¢. 309/53/2026

uzavreti podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona €. 40/1964 Zb. Obéiansky wikonnik
v zneni neskoriich predpisov
(d'alej ako ,, LaloZznd zmluva™)

. Ziloiny veritel’
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamadskd cesta &, 8 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
zastipeny: Mer. Monika Bilikova, na ziklade poverenia

(d'algj ako ,,Lalozny veritel™)

2. LaloFca
nazov: Obee Ivanovee
adresa sidla: Ivanovee 1, 913 05 Ivanovee
1CO: 00311651
v zastapeni: Bc. Mdria Hladekova, starosta obce

(d'alej " ZaloZca ")
(Zalony veritel', ZaloZca d'alej spolu aj ako , Zmluvné strany™)

Preambula
Zalozny veritel' a Zdlozea uzavreli Zmluvu o Gvere & 309/53/2026 (d'alej len ,,Uverova zmluva®), na
ziklade ktorej Zalozny veritel' poskytol ZdloZcovi tiver vo vyike 43 000,00 EUR a Zalo#ca sa zaviazal
predmetny dver spolu s prislufenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nej
dojednanych Zaloznému veritelovi vratit. Podla Clanku VII. Uwverovej zmluvy je ZdloZca povinny
zriadit’ zdloiné privo na zabezpefenie pohladivok ZaloZného veritel'a, Vzhladom na uvedené sa

Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zalozne] zmluvy.

Clanok I.
Laloh

I.  Zélo¥ca je vlastnikom nehnutel'nosti  zapisanych v katastri  nehnutel'nosti - na liste vlasinictva €. 1,
katastralne dzemie Ivanovee obec Ivanovee, okres Trenéin a to:

Stavby:
-Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo stpisné: 307, postaveny na parc.
rep. C-KN & 268/4

Pozemok:
parc. reg. C-KN & 268/4, Zastavand plocha a nddvarie o vimere 222 m?2
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Spoluvlastnicke podiely:
-Zalozca je vyluenym vlastnikom v podiele 1/1 k celku.

(dalej ako . Zaloh™)

CAST C: TARCHY

V 6498/08 - zalozné pravo na bytovy dom sip.¢ 307 na pare.¢,268/4, bytovy dom sip.¢.308 na parc.¢.268/5
a na pozemky parc.é.268/4, 268/5, v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamatska cesta 8, Bratislava,
[CO:31 749 542, podla zalozne] zmluvy €.309/1155/2005, zo dia 3.11.2008 - vz 85/08

V 925/09 Zilozné pravo na bytovy dom so sip.¢. 307 na pozemku parc.¢. 268/4 a na bytovy dom so sip.
¢. 308 na pozemku parc.€. 268/5 v prospech Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Prievozska
2/B, Bratislava 26, 1CO: 31751067 podl'a zdloznej zmluvy &. 0282 PRB-2005/7 zo diia 19.2.2009

Akékolvek Carchy a poznamky, ktoré budi v &ase rozhodovania o zipise Zalozného priava na liste
vlastnictva zapisané v prospech Zilozného veritel'a alebo na zaklade jeho névrhu.

Clinok I1.
Zriadenie a venik zdloiného prava

Zélozca zriad'uje zaloZné pravo k Zalohu v prospech Zalozného veritel'a na zabezpetenie riadneho a
véasného zaplatenia Zabezpeéenej pohladivky podla Clanku 111, Zaloznej zmluvy (dalej ,Zalozné
prave®) a Zdloiny veritel Zalozné pravo prijima..

Zalozea je povinny na vlastné naklady najneskér do 5 pracovnych dni od dorugenia Zaloznej zmluvy
Zélozcovi podat’ ndvrh na vklad ZdloZného priva do katastra nehnutel'nosti. Zalozny veritel je
opravieny podat’ ndvrh na vklad Zdlozného prava v pripade, ak ho nepodd ZdloZzea v lehote podla
predchadzajicej vety.

Zalozné pravo vznikd a vecnoprivne uéinky ZaloZnej zmluvy nastavajil pravoplatnost'ou rozhodnutia
prislugného okresného dradu (katastralneho odboru) o povoleni vkladu Zaloného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak navrh na vklad poda ZaloZn¥ veritel’ podl'a ods.2, druhej vety tohto
¢lanku Zaloznej zmluvy, Zilozea je povinny nahradit mu vietky naklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od dorugenia pisomnej vyzvy; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢1. V111 ods. 3 Zaloznej
zmluvy.

Ak prisludny organ registraciu Zalozného prava v katastri nehnutel'nosti nevykond, Zmluvné strany
bez zbytotného odkladu vykonajh opatrenia potrebné na odstrinenie zistenych nedostatkov tak, aby
dosiahli atel sledovany Zéloznou zmluvou. Zmluyné strany s povinné navzajom si poskyinit

snéimnost’ potrebni na vznik Zalozného prava.

Clinok 111
Zabezpeéend pohl'adivka

Zaloznym pravom zriadenym podla Clanku 11, Zaloznej zmluvy sa zabezpeduji vietky existujiice aj
budice pohladavky Zalozného veritel'a vodi ZdloZeovi resp. jeho praviym ndstupcom vyplyvajice z
Uverovej zmluvy alebo sivisiace s fiou vrdtane ich prislufenstva; ide najmi, nie viak vylutne, o
pohladdvky vzniknuté v dasledku porudenia Uverovej zmluvy, vyhldsenia predéasnej splatnosti Gveru
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poskytnutého na jej zéklade, odstipenia od Uverovej zmluvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo
Jej zianiku z inych dovodov, na zdklade bezdivodného obohatenia Zalozeu, z titulu ndroku ZaloZného
veritel'a na nihradu Skody voéi ZéloZeovi, pri alebo v sivislosti s vikonom zdlozného priva podla
Ziloinej zmluvy, na zdaklade alebo v sivislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo pravacho vztahu fiou zalozeného, na ziklade posidenia niektorého
predchadzajiceho pravneho dkonu ako odporovatelného priavneho tkonu a pod. (d'alej vietky
uvedené pripady alebo ktorykol'vek z nich len ako ,,Zabezpedend pohl'adavka™).

Majvy$sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpefena pohl'addvka zabezpeduje, predstavuje 55 900,00
EUR.

Clinok IV.
Zaviizné vyhlisenia

Zalozca potvrdzuje, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto ¢lanku Zaloznej zmluvy je pravdivé v

defl uzavretia ZaloZnej zmluvy,

ZdloFea vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny Zdloh uzival a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

b) na Zalohu neviaznu ziadne d'aliie Carchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti okrem tiarch, resp.
priv a‘alebo povinnosti uvedenych v Clinku 1. ZaloZnej zmluvy, ktoré berie Zalozny veritel' na
vedomie;

¢) poskytol ZaloZnému veritel'ovi pravdivé a vietky potrebné informécie tykajice sa Zalohu, ktoré
Zilozny veritel’ na vznik ZaloZzného priva potrebuje;

d) neprebicha ani nehrozi #iaden spor alebo konanie (vratane stidneho, rozhodcovského, exckuiného,
spravncho, konkurzného alebo restrukturalizaéného) stvisiace so Zalohom:

e) na nakladanie so Zalohom ma udelené vietky a akékol'vek potrebné sihlasy, vyhlisenia.

Zilozea vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Oginnosti Uverovej zmluvy a Zaloinej

zmluvy objavi akdkol'vek privna a‘alebo faktickd vada Zalohu, resp. déjde k znizeniu hodnoty Zilohu,

poskytne ZéiloZca Ziloznému veritelovi akikolvek a wvietku sidinnost na dozabezpetenie®

Zabezpetenej pohladdavky, najmd, ale nie vylufne, zriadenim daliicho zalofného prava, resp.

obdobného prava k inému majetku Zalozcu;

Clanok V.
Nakladanie so Zalohom

Zmluvné strany maju povinnost’ dodrziavat’ ustanovenia zakona & 278/1993 7. z. o sprave majetku &tatu v
zneni neskorsich predpisov, zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlich verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorich predpisov, zdkona &, 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach 3tatn
a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskoriich predpisov a d'algich sivisiacich pravnych
predpisov.

Zalozca sa zaviizuje, Ze bez predchéddzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritel'a (i) na Zalohu ani na
jeho Easti nezriadi a nedovoli zriadit' d'alsie ziloiné pravo, predkupné privo, iné vecné privo,
zabezpeovaci prevod prava, rzabespeCovacie postipenie pohladivky, zadriné pravo, prevod alebo

postipenie so spitnym prevodom alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravo alebo privo na
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prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exekutnom konani, privo tretej osoby vritane priva na
ziklade zmluvy o budicej zmluve, akejkolvek inej zmluvy alebo dojednania podl'a akéhokol'vek priva,
ktoré md podobny déel alebo (dinok, (ii) inak nezatazi Zaloh alebo jeho €ast', (ii1) neprenajme Zéaloh ani
jeho East’ v rozpore so zakonom €150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijako inak neobmedzi svoje privo drzat’, nakladat’ alebo
uzivat” Zaloh,

V pripade, ak Zdloiny veritel' neméze ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie si na jeho strane, vypis z
informaéného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, Zélozca predlozi ZdloZnému veritel'ovi na ziklade
vyzvy Zilozného veritel'a vipis z listu vlasinictva pouZiteI'ny na pravne dkony nie starii ako 30 dni s
vyznafenvm ZiloZznym privom bezodkladne po dorufeni vyzvy Zalozného veritel'a..

Zalozca je povinny sa o Zaloh riadne starat’ a chrinit’ ho pred znifenim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnaotenie Zilohu sa ZdloZzea zaviizuje bez zbytotného odkladu odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom je ZdloZca povinny zdrZat’ sa vietkého, ¢im sa hodnota Zdlohu zmenduje alebo
¢im by sa mohla zmensit, najm vietkého, €o by mohlo st'azit, &i znemoznit’ celkom alebo séasti vykonanie
opravineni Zalozného veritela smerujicich k uspokojeniu Zabezpelenej pohladivky zo Zalohu podl'a
Zaloknej zmluvy.

Falokca sa zaviizuje, ze ak Zdloh alebo jeho East’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi, poskodi,
zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tito skutoénost ZaloZnému veritel'ovi a zaviizuje sa bez
zbytaéného odkladu poskytnit Zaloznému veritel'ovi nihradné zabezpedenie Zabezpetenej pohl'adivky v
rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpedenej pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku

niektare] zo skutoénosti uvedenych v tomto odseku ZdloZznej zmluvy.

Clénok V1.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku  8/2026 vyhotovenom  znalcom Ing. Jozel Pilat

dita 16.01.2026 je vo vyike = 600 000,00 ELR.

Clénok VIL
Vykon Zaloiného priva

Zmluvné strany sa dohodli, e ZaloZny veritel’ méZe vykonat' Zalozné pravo, ak Zilozea nesplni
Zabezpeteni pohladavku alebo jej East' riadne a véas, 1. dostane sa do omeSkania s hradou Zabezpecene)
pohladivky alebo jej asti.
Zalozny veritel' ma vodi ZaloZeovi pravo na Ghradu nevyhnutne a Géelne vynaloZenych niakladoy spojenych
5 vykonom Zilozného priva,
Zmluyné strany sa dohodli, ze Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ Zabezpeteni pohl'adavku niektorym
z nasledovnych spdsobov podl'a svojho vlastného uviienia:
a.  predajom Zalohu na dobrovolnej drazbe podla zikona €.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich a
o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorich predpisov,
b. priamym predajom Zélohu tretej osobe (vol'nou rukou ZaloZného veritel'a) v silade s § 151m ods.
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& Obéianskeho zakonnika,
¢, inym spésobom podla vieobecne zaviiznych priviych predpisov, ktoré budi platné v éase veniku
podmienck na vykon zdloZného priva,
Zéalozny veritel' je oprivieny kedykol'vek pocas vykonu zaloZného prava zmenit’ spdsob vykonu zalozného
prava. Zmenu spdsobu vykonu zaloZného priva pisomne oznami Zalozcovi.
Ak Zabezpedeni pohl'addvku tvori viac splatnych ndrokov veniknutych z réznyeh pravaych titulov, je na
vol'nom uvdzeni Zdlodného veritel'a, v akom poradi budd tieto ndroky z vyt'azku predaja Zalohu
uspokojované, pricom viak musi dodrzat’ sivisiace ustanovenia Uverovej zmluvy; Zilozca sihlasi s
uvedenym postupom.
Po doruéeni ozndmenia o zafati vykonu ZiloZného prava je ZaloZca povinny na ziklade vyevy spristupnit’
do 10 pracovnych dni Zaloh alebo jeho ¢ast’ ZaloZznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe za
téelom vykonu Zalo#ného prava a zavizuje sa poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi aj d'aliu potrebni
sacinnost’ tak, aby boli uspokojenéd opravneng zanjmy Zalozného veritel'a a aby boli siéasne chrinené aj
opravneng zaujmy ZaloFeu,
Vykonom ZaloZzného prava nevenikajid ZaloZznému veritel'ovi Ziadne povinnosti vodi tretim osobdam, ku

ktorym bol ZiloZca na zaklade akychkol'vek pravnych Gkonov zaviazany.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia

ZéloZea je povinny na svoje vlastné ndklady zabezpedit’ pristup k Zilohu alebo jeho Easti pre
Zalozného veritel'a alebo nim splnomocnent osobu na vykonanie prehliadky stavu Zilohu a inyeh
posideni, ktoré st délezité pre Zalokného veritela.

Zalozea sa ravizuje, Fe Zdloh bude po celé obdobie platnosti a G¢innosti Zaloinej zmluvy poisteny
pre pripad ndsledkoyv Zivelngch udalosti v silade s Uverovou zmluvou a poistné plnenie bude
vinkulované v prospech ZaloZzného veritel'a.

Ziloiny veritel' je opravneny #adat od ZaloZeu zmluvni pokutu az do vyiky 5% z najvyiie] hodnoty
istiny podl'a Clanku 111, ods.2 Zdloznej zmluvy za poruenie povinnosti podl'a ods.] a 2 Clanku 11,
ods.2 Clanku IV, ods.2 az 5, 0ds.7 a 8 Clanku V., 0ds.6 Clanku VII. a ods.] a 2 Clanku VII1. ZaloZnej
zmluvy, za kaddé jednotlivé, aj opakované poruenie povinnosti, Tym nie je dotknuty narok

Zalodného veritel'a na nahradu 3kody, vratane Skody prevy3ujice] zmluvni pokutu.

Cléanok IX.
Lanik Zilozného priva

Zaloiny veritel' je povinny podat’ ndvrh na vymaz Ziloiného prava z katastra nehnutel'nosti bez
zbytoéného odkladu po zdniku Zalo#ného priva, ak sa Zmluvngé strany nedohodni inak.

Ak sa Zmluvné strany dohodnd, Zze nivrh na vimaz Zaloiného priva poda ZaloZea, tento je povinny
ho podat’ do 3 pracovnych dni od doruéenia potvrdenia o ziniku Zalozného prava podl'a ods.3 tohto
¢lanku ZaloZnej zmluvy, pricom k ndvrhu je povinny toto potvrdenie pripojit’. Ak ZaloZea povinnost’
podla predchadzajicej vety nesplni, ndvrh na vymaz Zalozného prava podd Zalozny veritel, ktory ma

vodi Zdlozeovi ndrok na ndhradu ndkladov veniknutych v stivislosti s vimazom Zalo#ného prava,
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Ak Zalozné pravo zanikne, ZaloZzny veritel' je povinny vystavit' Zilokcovi pisomné polvrdenie o
ziniku ZéloZného prava najneskdr do 7 pracovnych dni od dorucenia pisomnej Ziadosti Zilokeu a
#ictovania pohladavok zo strany ZaloZného veritel'a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o ¢ase ziniku Zabezpefene]
pohladivky, budd rozhodujice udaje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto Elinku
Zaloine] zmluvy,

Zmluvné strany st povinmé si navzdjom poskytnit’ st&innost” potrebni pre zabezpefenie vymazu

Zalodného prava z katastra nehnutel'nosti.

Clinok X.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti Zalozeu zo ZaloZnej zmluvy prechadzajo na jeho pravneho ndstupeu.

Ziloind zmluva sa riadi Obéianskym zdkonnikom a stvisiacimi vieobecne zdviiznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie Zalofnej zmluvy, Zmluyné strany sa
dohodli, #e¢ pouZitic akéhokol'vek ustanovenia kioréhokolvek pravneho predpisu Slovenske
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylitené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit’ (Clastoéne alebo Gplne) vyeznam alebo 0el kKtoréhokol'vek ustanovenia Zalo?nej zmluvy.
ZaloFnd zmluva nadobida platnost” diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost ditom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obéianskeho zdkonnika v nadviiznosti na
§ 5aods.] a7 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskoriich predpisov.

Zalodnh zmluvu mozne menit’ len &slovanymi dodatkami, ktoré tvoria jej neoddelitel'nn sifast’ a si
podpisand Zmluvnymi stranami, Zaloznd zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvni siranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa stane nicktoré ustanovenie Zaloznej zmluvy neplatné, nedtinné
alebo nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost’, G&innost’ alebo vykonatelnost’ ostainych
ustanoveni Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nzatvorit’ dodatok k Zaloine) zmluve, ktorym nahradia povodné ustanovenie novym ustanovenim,
ktaré bude zodpovedat’ obsahu a Gfelu pévodného ustanovenia, Do toho €asu plati pravna Gprava
podl'a vieobecne zaviiznych praivnych predpisov Slovenskej republiky.

Ziloznd zmluva predstavuje Gplna dohodu Zmluvnych strin tykajicu sa jej predmetu. Vedlajdie tstne
dohody neexistuja,

WVietku koreipondenciu adresovani ZdloZcovi (okrem beZnych oznameni podla vlastnej dvahy
Ziloiného veritel'a)Zalozny veritel' zasiela podtou, a to doporufenou zdsielkou na adresu sidla
ZaloZzeu uvedenil v zahlavi ZaloZne] zmluvy alebo na koreipondenénil adresu oznament Veritel'ovi
Zélodcom. Ak si ZiloFea neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju doruéovatel na poste
a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Zdlozca zasielku nevyzdvihne v odbernej
lehote od uloZenia, povaZzuje sa zasielka za doruéeni diiom jej uloZzenia na poste Zalozeu, V pripade
ak sa Ziloinému veritel'ovi vrati zdsielka adresovand Zéalozcovi s poznamkou adresat nezndmy®™,
zasielka sa povazuje za doruent ditom vratenia neprevzatej zasielky.

Y opripade, ak koredpondencia méze byt’ dorutovand Zalozcovi aj v inej ako listinneg] forme, Zdlozny
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veritel' ju bude dorugovat’ do elektronickej schrnky (e-schranky) Zalozeu cez Ustredny portil
verejnej spravy www.slovensko.sk.

10, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text Zaloznej zmluvy preéitali, jeho ohsahu porozumeli, a Z¢ tento
vyjadruje ich slobodni a vdZnu vol'u, bez akyehkol'vek omyloyv, Eo potvrdzuia podpismi. Zalo?ca

vyhlasuje, Ze pred vzavretim ZaloZznej zmluvy mal moZnost’ oboznamit’ sa s jej obsahom W!ES

mal moZnost’ ovplyvnit’ jej obsah.
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