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Zalozna zmluva ¢, 309/45/2026

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl, zgdkona & 4001264 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskordich predpisov
(d'alej ako ,LaloZna zmluva®

1. ZiloZny veritel”
nizov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamaéskd cesta &. § 833 04 Bratislava 37
1CO: 31 749 542
zastlipeny: Mar. Monika Bilikewva, na zaklade poverenia

(d'alej ako ,,Lalozny veritel™)

2. Zalozca
nAzav: Obec Ivanovee
adresa sidla: Ivanovee 1, 913 05 Ivanovee
1CO: 00311651
v zastipent: Be. Midria Hlddekovd, starosta abee

(d'alej " Zalokea ")

(Zalozny veritel', Zdlozea d'alej spolu aj ako . Zmluvné strany*™)

Preambula

Zalony veritel' a Zdlozea uzavreli Zmluvu o Gvere & 309/45/2026 (d'alej len ,Uverova zmluva®), na
zaklade ktorej Zalozny veritel poskytol ZaloZzcovi Gver vo vyske 58 000,00 EUR a ZdloZca sa zaviazal
predmetny dver spolu s prisluSenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienck v nej
dojednanych Zdloznému veritel'ovi veatit. Podfa Clanku VII. Uverovej zmluvy je ZéloZea povinny
zriadit’ zilozné privo na zaberpelenie pohladivok ZéloZného veritela. Vzhl'adom na uvedené sa
Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZne] zmluvy.

Clianok I
Faloh

1. Zdlozca je vlastnikom nehnutel'nosti  zapisanych v Katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva & 1,
katastrdlne Gzemie Ivanovee obee Ivanovee, okres Trendin a to;

Stavhy:

-Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, gislo sapisné: 309, postaveny na parc. reg. C-KN
¢. 26817

Pozemky:

-pare. reg. C-KN €. 268/7, Zastavana plocha a nddvorie o vimere 207 m2
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Spoluvlastnicke podiely:
-Zalozea je vvluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku,

(d'alej ako .Zaloh™)

CAST C: TARCHY

V 905/11 zilokné prive na bytovy dom sip.€309 na parc.t.268/7 a na pozemky parc.£.268/6,
268/7, v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamalskd cesta 3, Bratislava, 1C0:31 749 542,
podla zéloZnej zmluvy €.309/636/2007 zo dia 30.12.2011.

V o 906/11 zalozné pravo na bytovy dom sip.£.309 na parc.C.268/7 a na pozem. parc.l268/6 v
prospech Ministerstvo  vystavby a regiondlneho rozvoja SR Prievozskd 2/B, Bratislava 26
IC0O:31751067 podl'a ziloZnej zmluvy €.0515-PRB-2007/2 zo dia 24.2.2010.

Akékolvek tarchy a poznamky, ktoré budi v €ase rozhodovania o zdpise Zaloiného priva na liste
vlastnictva zapisané v prospech Zalozncho veritela alebo na ziklade jeho nivrhu.

Clénok IL
Zriadenie a vznik zilozného priva

ZaloFca zriad'uje zdloZné privo k Zalohu v prospech ZaloZného veritel'a na zabezpecenie riadneho a
viasného zaplatenia Zabezpedenej pohl'adavky podla Clanku 111, Zaloine] zmluvy (dalej . ZaloZné
pravo™) a Zalodny veritel ZaloZzné pravo prijima..

Zalozca je povinny na vlastné naklady najneskér do 5 pracovnych dni od dorufenia ZaloZnej zmluvy
Zalozcovi podat’ ndvrh na vklad ZaloZncho prava do Katastra nehnutelnosti. ZaloZzny veritel' je
opravneny podat’ ndvrh na vklad ZéloZzného préva v pripade, ak ho nepoda ZaloZca v lehaote podl'a
predchadzajicej vety.

Zéalozné privo vznika a vecnopravne a¢inky Zéloznej zmluvy nastivaji pravoplatnostou rozhodnutia
prisluného akresného tradu (katastralneho odboru) o povoleni vkladu ZiloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndvrh na vklad poda Zalozny veritel’ podl'a ods.2, druhej vety tohto
Elanku Zalozng] zmluvy, ZiloZea je povinny nahradit’ mu vietky naklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od dorudenia pisomnej vyzvy; t¥m nie je dotknuté ustanovenie ¢, VI ods. 3 ZalozZnej
zmluvy.

Ak prisluiny organ registriciu Zalozného prava v katastri nehnutelnosti nevykoni, Zmluvné strany
bez zhytoéného odkladu vykonaji opatrenia potrebné na odstrimenie zistenych nedostatkov tak, aby
dosiahli ucel sledovany ZaloZnou zmluvou. Zmluvné strany st povinné navzajom si poskytnat

sicinnost’ potrebni na venik ZaloZného prava,

Clinok IT1
Zabezpetend pohl'adivka

Zalornym pravom zriadenym podl'a Clanku I1. Zalodnej zmluvy sa zabezpetuji vietky existujice aj
budice pohladivky Zalozného veritel'a voéi Zilozeovi resp. jeho pravnym nistupeom vyplyvajice z

213



SIFIRIB

frirwe F2sp FOTVOIL BV NENIE

Uverovej zmluvy alebo sivisiace s fiou vratane ich prisluienstva; ide najmi, nie viak v{luéne, o
pohladavky vzniknuté v désledku porusenia Uverovej zmluvy, vyhldsenia predéasnej splatnosti tveru
poskytnutého na jej zaklade, odstipenia od Uverovej zmluvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo
jej zaniku z inych dovodoy, na zdklade bezddvodného obohatenia Zalozeu, z titulu ndroku Zalozného
veritel'a na nahradu skody vodi ZaloZeovi, pri alebo v sivislosti s vykonom zalozného priva podia
Zaloine] zmluvy, na zdklade alebo v sivislosti s akoukel'vek budicou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo pravncho vzfahu fiou zaloZeného, na ziklade postdenia niektorého
predchddzajiceho pravneho dkonu ake odporovatelného pravacho Gkonu a pod. (dalej vietky
uvedené pripady alebo ktorykol'vek z nich len ako ,.Zabezpefena pohl'adivka™).

Majvysiia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpedend pohladivka zabezpefuje, predstavuje 75 400,00
EUR,

Clinok 1V.
Faviizné vyhlasenia

Zilokca potvrdzuje, Fe kazdé z vyhliseni uvedenych v tomto Elinku Zalozne] zmluvy je pravdivé v

ded uzavretia ZdloZnej zmluvy.

ZaloZca vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny Zaloh vzivat’ a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

b) naZalohu neviaznu ziadne d'alsie t'archy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti okrem tiarch, resp.
prav afalebo povinnosti uvedenych v Clanku 1. Zaloznej zmluvy, ktoré berie Zalozny veritel na
vedomie;

c) poskytol Ziloznému veritel'ovi pravdivé a vietky potrebné informdcie (ykajice sa Zdlohu, ktoré
ZdloZny veritel' na vznik ZdloZného prava potrebuje;

d) neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane siidneho, rozhodcovského, exekuéného,
spravncho, konkurzného alebo restrukluralizaéného) stvisiace so Zalohom;

e) na nakladanie so Zilohom ma udelené vietky a akékol'vek potrebné siihlasy, vyhldsenia.

Zalozca vyhlasuje, #e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a a¢innosti Uverovej zmluvy a Zalozngj

zmluvy objavi akdkol'vek pravia afalebo fakticka vada Zilohu, resp. déjde k znizeniu hodnoty Zélohu,

poskytne Zilokea ZaloZnému veritel'ovi akikol'vek a viethu siinnost’ na dozabezpedenie®

Zabezpelene] pohladdvky, najmi, ale nie vyluéne, eriadenim d'alieho ziloiného priva, resp.

obdobného priva k inému majetku Zilokcu;

Clinok V.
Nakladanie so Zdlohom

Zmluvné strany maji povinnost’ dodrziavat ustanovenia #dkona & 278/1993 7. z. o sprave majetku Statu v
eneni neskardich predpisov, zakona £, 523/2004 7. z. o rozpottovych pravidlich verejnej sprivy a o zmene
a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zikona &, 374/2014 7. 2. o pohladivkach Statu
a o zmene a doplneni nicktorfch zdkonov v zneni neskordich predpisov a d'alsich sivisiacich pravnych
predpisov,

Zalokca sa zaviizuje, e bez predehidzajiceho pisomného stihlasu ZaloZzného veritel'a (i) na Zalohu ani na
jeho ¢asti nezriadi a nedovoli zriadit’ daldie zdloiné pravo, predkupné pravo, iné vecné pravo,
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zabezpetovaci prevod priva, zabezpetovacie postipenie pohladavky, zidriné privo, prevod alebo
postipenie so spitnym prevodom alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravo alebo privo na
prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exekuénom konani, pravo tretej osoby vratane prava na
ziklade zmluvy o budiicej zmluve, akejkol'vek inej zmluvy alebo dojednania podl'a akéhokol'vek priva,
kioré ma podobny el alebo Gtinok, (ii) inak nezalazi Zaloh alebo jeho éast’, (iii) neprenajme Ziloh ani
jeho éast’ v rozpore so zdkonom &.150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat’, nakladat’ alebo
nzivat’ Zaloh.

V pripade, ak Zalozny veritel' nemdZe ziskat' z technickych dovedov, ktoré nie si na jeho strane, vypis z
informasného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania po#iadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, Zdlozca predlozi Zaloinému veritel'ovi na ziklade
vyzvy Zalozného veritel'a vypis z listu vlastnictva pouZitelny na pravne dkony nie starii ako 30 dni s
vyznafenym Zaloznym privom bezodkladne po dorueni vyevy Zalozného veritel'a..

Zalozca je povinny sa o Zdloh riadne starat’ a chranit’ ho pred zni¢enim. Pripadné poskodenie alebo iné
gnehodnotenie Zalohu sa ZdloZea zaviizuje bez zbytoéného odkladu odstrinit’ na vlasing naklady.

Pri nakladani so Zalohom je ZdloZea povinny zdrzat” sa vietkého, &im sa hodnota Zilohu zmenduje alebo
¢im by sa mohla zmensit, najmé vietkého, ¢o by mohlo st'azit, & znemoznit’ celkom alebo séasti vykonanie
opravneni Zalo#ného veritela smerujicich kuspokojeniu Zabezpedenej pohladavky zo Zalohu podl'a
Zalodnej zmluvy.

ZiloZca sa zavizuje, e ak Ziloh alebo jeho €ast’ sirati na cene, vratane pripadov, ak sa znici, poskodi,
zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tito skutoénost’ Zaloznému veritel'ovi a zaviizuje sa bez
zbytoéného odkladu poskymnit’ Zaloznému veritelovi ndhradné zabezpefenie Zabezpefengj pohladivky v
rozsahu a kvalite, v akej zaberpetenie Zaberpedene) pohl'adivky kleslo, yniZilo sa alebo zaniklo v dosledku

nieklorej zo skutoCnosti uvedenych v tomto odseku ZiloZznej zmluvy.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku 1072026 vyhotovenom  znalcom Ing. Jozef Pilat
diia 16.01.2026 je vo vyike = 620 000,00 EUR.

Clinok VIL
Vykon ZiloZného priva

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalozny veritel méZe vykonat' Zaloné pravo, ak ZéloZca nesplni
Zabezpeceni pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne a véas, t. dostane sa do omeskania s dhradou Zabezpefenej
pohl'adévky alebo jej Casti.
ZaloZny veritel' ma voéi Zalozeovi pravo na thradu nevyhnuine a aéelne vynaloZenych nakladov spojenych
5 vikonom Zilodného prava,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zaloiny veritel' je opravneny uspokojit’ Zabezpefent pohl'adavku niektorym
# nasledovnych spdsobov podla svojho viastného uvazenia:

a.  predajom Zalohu na dobrovol'ngj drazbe podla zdkona €.527/2002 Z.z. o dobrovalnych draZbich a

o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notdrskej ¢innosti
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(Notdrsky poriadok) v zneni neskordich predpisov,
b.  priamym predajom Zalohu tretej osobe (volnou rukou Zalozného veritel'a) v sulade s § 151m ods. §
Obé&ianskeho zikonnika,
c. inym spdsobom podla vieobecne zdaviiznych pravnyeh predpisov, ktoré budi platné v éase vzniku
podmienck na vykon zdloiného priva.
Zalodny veritel' je opravneny kedykol'vek pofas vykonu ziloZného prava zmenit’ spisob vy¥konu zdloZného
prava. Zmenu sposobu vykonu zaloZného prava pisomne ozndmi ZiloZcovi.
Ak Zabezpeteni pohladavku tvori viac splatnych ndrokov veniknutych z réenych privnych titulov, je na
vol'nom uvdZeni ZaloZného wveritela, v akom poradi budi tieto ndroky z wvyt'aZku predaja Zilohu
uspokojované, pricom viak musi dodrzat’ sivisiace ustanovenia Uwverovej zmluvy; Zéloea sihlasi s
uvedeny'm postupom.
Po doruéeni oxndmenia o zalati vykonu ZdloZzného priva je ZaloZzea povinny na zdklade vyevy spristupnit’
do 10 pracovnych dni  Zéloh alebo jeho ast” ZaloZznému veritel'ovi alebo nim splnomoenenej osobe za
ti¢elom yykonu ZaloZného prava a zaviizuje sa poskytnit' ZaloZnému veritel'ovi aj d'al3iu potrebni sidinnost’
tak, aby boli uspokojené opravnené zaujmy ZiloZzného veritela a aby boli sifasne chrinené aj opravnend
zaujmy Zalozeu,
Vykonom Zélodného prava nevenikajd Zélodnému veritelovi ZHadne povinnosti vodi tretim osobdm, ku
ktorym bol ZiloZea na ziklade akychkol'vek pravnych Gkonov zaviazany.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia

Zalodca je povinny na svoje vlastné ndklady zabezpedit’ pristup k Zdlohu alebo jeho &asti pre
Zalozného veritel'a alebo nim splnomocnent osobu na vykonanie prehliadky stavu Zalohu a inych
postdeni, ktoré st dblezité pre Ziloiného veritela.

ZiloZea sa ravizuje, #e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Géinnosti Zalozne] zmluvy poisteny
pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti v silade s Uverovou zmluvou a poisiné plnenie bude
vinkulované v prospech Zaloiného veritela.

Zlodny veritel je oprivneny Ziadal od Zalozeu mluvnt pokutu az do v¥iky 5% z najvyssej hodnoty
istiny podla Clinku I1. ods.2 ZdloZnej zmluvy za porudenie povinnosti podla ods.1 a 2 Clinku 1.,
ods.2 Clinku 1V, ods.2 a2 5, ods.7 a 8 Clinku V., ods.6 Clinku VII. a ods.1 a 2 Clanku VIII. Zaloznej
zmluvy, rza kazdé jednotlivé, aj opakované porudenie povinnosti. Tym nie je dotknuty ndrok
Zalozného veritel'a na nahradu 3kody, vritane Skody prevy3ujticej zmluvnd pokutu.

Clinok IX.
Zanik Zalozného priva

Zalodny veritel' je povinny podat” ndvrh na vymaz ZiloZného priva z Katastra nehnutel'nosti bez
zhytoéného odkladu po zdniku Ziloiného priva, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak.

Ak sa Zmluvné strany dohodmi, Ze ndvrh na vymaz ZiloFného prava podd ZaloZea, tento je povinny
ho podat” do 3 pracovnyeh dni od dorutenia potyrdenia o zaniku Zalozného prava podla ods.3 tohto
clanku ZaloZznej zmluvy, pricom k ndvrhu je povinny toto potvrdenie pripojit’. Ak ZaloZca povinnost’

podlia predehadzajice] vety nesplod, ndvrl na vymaz Zilozného prava podd Zalo#ny veritel', ktory ma
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voli ZaloZcovi nirok na niahradu ndkladov veniknutych v siivislosti s vimazom Zalozného priva.
Ak ZaloZné pravo zanikne, ZaloZny veritel je povinny vystavit' ZaloZcovi pisomné potvrdenie o
zaniku Zalozného prava najneskor do 7 pracovnyeh dni od doruéenia pisomne] Ziadosti ZaloZeu a
zi¢tovania pohladivok zo strany ZaloZného veritela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase zaniku Zabezpefengj
pohladavky, budd rozhodujice ddaje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto élanku
Ziloinej emluvy.

Zmluvné strany s povinné si navzdjom poskytndt siéinnost” potrebnil pre zabezpeenie v¥mazu

Zalozného priva z katastra nehnutelnosti.

Clinok X.
FLaveredné ustanovenin

Prava a povinnosti ZdloZeu zo Zdloznej zmluvy prechddzaji na jeho pravneho ndstupcu.

Zaloznd zmluva sa riadi Ob&anskym zdkonnikom a sOvisiacimi vieobecne zdviznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby t¥m bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Zaloznej zmluvy, Zmluvng strany sa
dohodli, #¢ pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek privneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vislovne vylidené v rozsahu, v klorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (Eiastoéne alebo dplne) viznam alebo déel ktoréhokolvek ustanovenia Zdlodnej zmluvy,
Zilodnd zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a O&innost” ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. | Ob&ianskeho zdkonnika v nadviznosti na
§ Sa ods.l a 7 zdkona ¢, 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
nicktorych #dkonov (zikon o slobode informacii) v zneni neskoriich predpisov.

Zalozni zmluvu moZno menit’ len Eislovanymi dodatkami, kloré tvoria jej neoddelitelnn siucast’ a si
podpisané Zmluvnymi stranami. ZaloZznd zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovinopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre Kataster nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa stane nicktoré ustanovenie Zaloznej amluvy neplainé, nedéinné
alebo nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost’, dinnost’ alebo vykonatelnost” ostatnych
ustanoveni ZaloZznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytotného odkladu
uzatvorit’ dodatok k ZiloZznej zmluve, ktorym nahradia pévodné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude zodpovedat' obsahu a Géelu povodného ustanovenia. Do toho ¢asu plati pravia tprava
podl'a vieobecne zaviznych pravoayeh predpisov Slovenskej republiky,

Zalodnd zmluva predstavuje tplni dehodu Zmluvnych strin tykajicu sa jej predmetu, Vedlajdie stne
dohody neexistuji.

Vietku koreipondenciu adresovani ZaloZzcovi (okrem beZznych ozndmeni podla vlastnej tvahy
Zaloiného veritel'a)Zalozny veritel' zasiela postou, a to doporufenou zdsielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedeni v zdhlavi ZaloZne] zmluvy alebo na koreipondenéni adresu ozndment Veritel'ovi
Zalodcom. Ak si Zdlokea nepreverme zdsielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju doruovatel’ na pokte
a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Zdlozca zdsielku nevyzdvihne v odberngj
lehote od uloZenia, povazuje sa zasielka za dorufent ditom jej uloZenia na podte ZdloFeu. ¥V pripade
ak sa Zaloznému veritelovi vrati zasielka adresovand ZiloFcovi s pozndmkou ,adresdt nezndmy®,

zasielka sa povazuje #a dorufeni divom vriatenia neprevzatej zdsielky.
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5 W pripade, ak koreSpondencia mbZe byt dorufovand ZiloZzeovi aj v inej ako listinnej forme, ZiloZny

veritel' ju bude dorudovat’ do elektronickej schrinky (e-schrinky) Zalozeu cez Ustredny portdl

vereing] spravy www.slovensko.sk,

10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text ZdloZnej zmluvy preéitali, jeho obsahu porozumeli, a ze tento

vyjadruje ich slobodmi a vdZznu vél'u, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdeauji podpismi. ZéloZca
vyhlasuje, ze pred vzavretim ZdloZznej zmluvy mal moZnost’ oboznamit’ sa s jej obsahom mvg])gu\

mal moznost’ ovplyvnit’ jej obsah,

19 06. 2026

V Bratislave, dfia .....ccoiviiininncna.
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