SIFIRIB

ETATHNY FOND ROZVOJA BYVAKIA

Lalozna zmluva €. 309/44/2026

uzayvretd podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb, Obdiansky zdkonnik
v zneni neskorfich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZnd zmluva™)

l. ":i“[ ""“” !E“I';]h
NAZOV: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamatska cesta & 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastipeny: Mer. Monika Bilikovd, na zaklade poverenia

(d'alej ako , ZiloZny veritel™)

2. Falozea

nizov: Obec Ivanovee

adresa sidla: Ivanowvee 1, 913 05 Ivanovee

1CO: 00311651

v zastipeni: Be, Mdria Hlidekovd, starosta obee

(dalej " ZaloZea ")

(Zalozny veritel', ZdloZzea d'alej spolu aj ako . Zmluvné strany*)

Preambula

Zalozny veritel' a ZdloZca uzavreli Zmluvu o Gvere & 309/44/2026 (dalej len JUverova zmluva®), na
ziklade ktorej Zaloiny veritel’ poskytol ZéloZcovi dver vo vyike 43 000,00 EUR a ZiloZea sa zaviazal
predmetny tver spolu s prisludenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienck v nej
dojednanych Zaloznému veritelovi vrdtit. Podl'a Clanku VII. Uverovej zmluvy je ZéloZca povinny
zriadit’ zdlozné pravo na zabezpelenie pohladdvok ZaloZného veritel'a. Vzhl'adom na uvedené sa
Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZne] zmluvy.

Clinok L
Laloh

ZiloZca je vlastnikom nehnutelnosti - zapisanyeh v katastri - nehnutelnosti  na liste viastnictva & 1,
katastrilne izemie Ivanovee obee Ivanovee, okres Trenéin a to:

Stavby:
-Druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, ¢islo sipisné: 308, postaveny na parc. reg. C-KN
&, 268/5

Pozemky:
-parc. reg. C-KN €. 268/5, Zastavana plocha a nidvorie o vimere 232 m2
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Spoluvlastnicke podiely:
-ZaloFea je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku.

(d'alej ako , Zéiloh™)

CAST C: TARCHY

V 6498/08 - zdlozné pravo na bytovy dom sip.¢.307 na parc.€.268/4, bytovy dom sip.£.308 na parc.C.268/5
a na pozemky parc.¢.268/4, 268/5, v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamacska cesta 8, Bratislava,
ICO:31 749 542, podl'a zdloznej zmluvy 30911552005, zo dia 3.11.2008 - v2.85/08

V92509 Zalodné privo na bytovy dom so sip.¢. 307 na pozemku parc.é. 268/4 a na bytovy dom so sip.
. 308 na pozemku parc.é. 268/5 v prospech Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Prievozska
2/B, Bratislava 26, ICO: 31751067 podla zdloznej zmluvy €. 0282 PRB-2005/Z zo diia 19.2.2009

Akékol'vek tarchy a poznamky, ktoré budi v ¢ase rozhodovania o zipise Zalozneho prava na liste
vlastnictva zapisané v prospech Zalozncho veritel'a alebo na zaklade jeho navrhu,

Clinok I1.
Zriadenie a venik zdaloZného prava

Zalozca griad'uje zalozné pravo k Zalohu v prospech ZaloZného veritel'a na zabezpe€enie riadneho a
véasného zaplatenia Zabezpetenej pohladavky podia Clanku 111, ZéloZnej zmluvy (d'alej ,.Zdlozné
pravo™) a ZaloZny veritel’ ZaloZné pravo prijima..

Zilodca je povinny na vlastné naklady najneskér do 5 pracovnych dni od doruCenia ZaloZnej zmluvy
Zidlozcovi podat’ nivrh na vklad Zaloiného priva do katastra nehnutelnosti. Zalozny veritel' je
opravneny podat’ navrh na vklad Zdlozného prava v pripade, ak ho nepodi Zalozea v lehote podl'a
predchdadzajice) vety,

ZiloZné pravo vznikd a vecnoprivne uéinky Zalodnej zmluvy nastdvajo pravoplatnost'ou rozhodnutia
prisluiného okresného dradu (katastrilneho odboru) o povoleni vkladu Zalodaého prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak naveh na vklad podd ZaloZny veritel’ podl'a ods.2, druhej vety tohto
Elanku Zaloznej zmluvy, ZaloZea je povinny nahradit’ mu vietky ndklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od dorudenia pisomnej vyzvy; tvm nie je dotknuté ustanovenie €l VIII ods, 3 ZaloZneg
zmluvy.

Ak pristudng organ registraciu ZaloZného prava v katastri nehnutel'nosti nevykond, Zmluvné strany
bez zbytotného odkladu vykonaji opatrenia potrebné na odstrinenie zistenych nedostatkov tak, aby
dosiahli Géel sledovany ZaloZnou zmluvou. Zmluvné strany si povinné navzdjom si poskytnaf

stiginnost potrebnid na venik ZaloZného prava.

Clénok I11.
Zabezpetend pohl'adivka

Zaloznym pravom zriadenym podla Clanku 11, ZaloZnej zmluvy sa zabezpedujii vietky existujiice aj
budiice pohl'adavky Zalozného veritel'a vogi ZaloZcovi resp. jeho priviym nistupcom vyplyvajice z
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Uverovej zmluvy alebo stivisiace s fiou vratane ich prislusenstva; ide najmi, nie viak vylutne, o
pohladavky veniknuté v dosledku porudenia Uverovej zmluvy, vyhldsenia predéasnej splatnosti tveru
poskytnutého na jej ziklade, odstipenia od Uverovej zmluvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo
jej zaniku z inych dovodov, na zdklade bezddvodného obohatenia Zalozeu, z titulu ndroku Zalozného
veritel'a na nahradu Skody voEi ZaloFcovi, pri alebo v stvislosti s vykonom zaloZného prava podla
Zaloine] zmluvy, na zdklade alebo v sivislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo pravneho veztahu fiou zaloZeného, na zaklade postdenia niektorého
predchadezajiiceho pravncho dkonu ako odporovatelného pravncho dkonu a pod. (dalej vietky
uvedenté pripady alebo ktorykol'vek 2 nich len ako . Zabezpedend pohladivka™).

Najvyitia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpelfend pohladivka zabezpefuje, predstavuje 55 900,00
EUR.

Clinok IV,
Zaviizné vyhlisenia

FaloZca potvrdzuje, Ze kazdé z vvhlaseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej zmluvy je pravdiveé v

deii uzavretia Zialoine] zmluvy.

Zélokea vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny Zaloh uZivat’ a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

by na Zalohuneviaznu #iadne daliie Carchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti okrem tiarch, resp.
prav afalebo povinnosti uvedenyeh v Clinku 1. ZaloZnej zmluvy, ktoré berie Zdlony veritel’ na
vedomie;

c) poskytol Zaloinému veritel'ovi pravdivé a vietky potrebné informdacie (¥kajice sa Zalohu, ktoré
Zaloiny veritel na venik ZaloZzného prava potrebuje;

d) neprebicha ani nehrozl Ziaden spor alebo konanie (vratane stdneho, rozhodcovského, exekuéného,
spravineho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného) sivisiace so Zalohom;

e} na nakladanie so Zdlohom ma udelené vietky a akékol'vek potrebné sihlasy, vyhlisenia.

ZialoZea vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Gginnosti Uverovej zmluvy a Zaloznej

zmluvy objavi akakol'vek pravna a‘alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu hodnoty Zalohu,

poskytne ZaloZca ZiloZnému veritelovi akdkelvek a vietku sifinnost’ na ,dozabezpefenie™

Zabezpefenej pohladdvky, najmi, ale nie vylufne, zriadenim dalsicho ziloiného priva, resp.

obdobného prava k inému majetku ZaloZcu,

Clénok V.
Naldadanie so Zialohom

Zmluvné strany maji povinnost’ dodriavat’ ustanovenia zikona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
2neni neskorSich predpisov, zikona €. 523/2004 7. 2. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskoriich predpisov, zakona &. 374/2014 Z. z. o pohl'adivkach Statu
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov a d'aldich stvisiacich pravnych
predpisov.

ZéloZea sa zavizuje, 2e bez predehddzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritel'a (i) na Zilohu ani na

jeho &asti nezriadi a nedovoli zriadit' daliie zaloiné pravo. predkupné privo, iné vecné pravo,
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zabezpetovaci prevod prava, zabezpefovacie postlpenie pohl'addvky, zadriné privo, prevod alebo
postipenie so spitnym prevedom alebo postipenim (repa), akékol'vek iné dispozitné pravo alebo pravo na
prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exekufnom konani, privo tretej osoby vratane prava na
ziklade zmluvy o budicej zmluve, akejkol'vek ingj zmluvy alebo dojednania podla akéhokol'vek priva,
ktoré ma podobny (del alebo G&inok, (i) inak nezatazi Zaloh alebo jeho €ast’, (iii) neprenajme Zaloh ani
jeho &ast’ v rozpore so zikonom &.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijake inak neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat’ alebo
uzivat’ Ziloh,

V pripade, ak ZaloZzny veritel' nemé¥e ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie sii na jeho strane, vypis z
informacncho systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, ZdloZca predlozi ZaloZnému veritelovi na zdklade
vyzvy Zalofného veritel'a vypis z listu vlastnictva pouzitel'ny na pravne Okony nie starii ako 30 dni s
vyznatenym Zaloznym pravom bezodkladne po doruéeni vyzvy ZaloZného veritela..

ZaloZca je povinny sa o Zdloh riadne starat’ a chranit’ ho pred znifenim. Pripadné poikodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZiloZea zaviizuje bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zélohom je ZaloZzca povinny zdrzat’ sa viethého, ¢im sa hodnota Zalohu zmenéuje alebo
¢im by sa mohla zmensit, najmé vietkého, ¢o by mohlo st'azit’, & znemoznit’ celkom alebo séasti vyvkonanie
opravneni Zalo#ného veritela smerujicich k uspokojeniu Zabezpetenej pohladdvky zo Zdlohu podlia
Zaloznej zmluvy.

ZdloZea sa zavizuje, Ze ak Zdloh alebo jeho East” strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni¢i, poskodi,
zanikne alebo bude vyvlasineny, okamZite ozndmi tito skutoénost’ ZdloZnému veritel'ovi a zaviizuje sa bez
zbytoéného odkladu poskytnit’ ZaloZnému veritel'ovi nahradné zabezpefenie Zabezpefenej pohl'adavky v
rozsahu a kvalite, v akej zabezpe€enie Zabezpedenej pohladivky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku

nicktore] zo skutotnosti uvedenych v tomto odseku ZdloZnej zmluvy.

Clanok V1.
Lnalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku 92026 vyhotovenom  znalcom Ing. Jozef Pilat
diia 16.01.2026 je vo vyske = 600 000,00 EUR.

Clinok VIL.
Vykon ZiloZného priva

Zmluvné strany sa dohodli, #e Zdloiny veritel moze vykonat' Zalozné pravo, ak Zalozca nesplni
Zabezpefent pohladiavku alebo jej fast’ riadne a véas, Lj. dostane sa do omedkania s Ohradou Zabezpetenej
pohladavky alebo jej Easti.
Zélozny veritel' ma voli ZaloZcovi pravo na tihradu nevyhnutne a téelne vynaloZenych ndkladov spajenych
s vikonom Zalozného prava,
Zmluvne strany sa dohodli, Ze Zalozny veritel' je opravineny uspokojit’ Zabezpeeni pohl'adavku nicktorym
z nasledovnych spdsobov podla svojho vlastného uviZenia:

a. predajom Zalohu na dobrovolnej drazbe podl'a zikona €.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich a

o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady & 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej éinnosti
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(Motarsky poriadok) v zneni neskoriich predpisov,
b. priamym predajom Zalohu tretej osobe (volnou rukou Zalozného veritel'a) v silade s § 151m ods. §
Obtianskeho zdkonnika,
c. inym sposobom podla vieobeene zaviiznych pravnych predpisov, ktoré budi platné v Zase vzniku
podmienok na vykon ziloZného priva,
Zalozny veritel' je opravneny kedykol'vek pofas vikonu zdloZného prava zmenit spdsob vykonu zaloZného
prava. Zmenu spisobu vykonu ziloZzného priva pisomne oznami ZaloZzcovi.
Ak Zabezpefeni pohl'adavku tvori viac splatnych ndrokov vzniknutych z réznych pravaych titulov, je na
vol'nom uvdzeni Zalozného veritel'a, v akom poradi budd tieto ndroky z wvytrarku predaja Zalohu
uspokojované, pricom viak musi dodrZat' sivisiace ustanovenia Uwverovej zmluvy; Zalozca sihlasi s
uvedenym postupom.
Po dorueni oznamenia o zagati vykonu Zalozného prava je ZaloZca povinny na zéklade vyzvy spristupnit
do 10 pracovnych dni Zéloh alebo jeho ¢ast” Zaloznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe za
aeelom vykonu Zalozného priva a zaviizuje sa poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi aj d'aldiu potrebni siéinnost’
tak, aby boli uspokojené opravnené zaujmy Zélozného veritel'a a aby boli si¢asne chrinené aj opravnené
zauimy Zalozeu,
Vykonom Zélozného prava nevznikaji ZaloZnému veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobdm, ku

ktorym bol Zélozca na ziklade akychkol'vek pravnych tkonov zaviazany.

Clanok VIIL
Ostatné uslanovenia

Zilozea je povinny na svoje vlastné naklady zabezpedit’ pristup k Zalohu alebo jeho Easti pre
Zalozného veritela alebo nim splnomocnenti osobu na vykonanie prehliadky stavu Zalohu a inych
postidend, ktoré st ddleZité pre ZiloZného veritel'a.

Zalozca sa zaviizuje, 7e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a G¢innosti Zaloznej zmluvy poisteny
pre pripad nisledkov Zivelnych udalosti v stilade s Uverovou zmluvou a poistné plnenie bude
vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

Zalozny veritel je opravneny Ziadat’ od Zalozcu zmluvni pokutu az do vyiky 5% z najvy3iej hodnaty
istiny podl'a Cléanku 111. 0ds.2 Zaloznej zmluvy za porusenie povinnosti podla ods.] a 2 Clénku I1.,
ods.2 Clanku IV, ods.2 a2 5, 0ds.7 a 8 Clanku V., ods.6 Cléanku VIL a ods. 1 a 2 Clanku VII1. Ziloznej
zmluvy, za kazdé jednotlivé, aj opakované porusenie povinnosti. T¥m nie je dotknuty narck

Zalozného veritel'a na nahradu Skody, vritane Skody prevysujicej zmluvii pokutu.

Clinok IX.
Zanik ZaloZného priva

Zéaloiny veritel' je povinny podat’ ndvrh na vimaz Zilo#ného priva z katastra nehmutelnosti bez
zbytotného odkladu po zéniku Zalozného prava, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak.

Ak sa Zmluvne strany dohodni, e navrh na vimaz Zalozného prava podd ZiloZea, tento je povinny
ho podat’ do 3 pracovnych dni od dorucenia potvrdenia o zaniku ZaloZzného priava podia ods.3 tohto
¢lanku Zdloznej zmluvy, pricom k nivrhu je povinny toto potvedenie pripojit, Ak Zalozea povinnost’

odl'a predchadzajice] vety nesplnd, ndvrh na vymaz Zalozného prava podd Zalozny veritel, ktory ma
) ) I
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voti ZaloZeovi ndrok na ndhradu ndkladov veniknutyeh v siivislost s viymazom Zaloiného prava.
Ak Zaloiné pravo zanikne, Ziloiny veritel' je povinmy vystavit' ZiloZzeovi pisomné potvrdenie o
zaniku Zalozného prava najneskor do 7 pracovinyeh dni od dorutenia pisomnej riadosti ZaloFcu a
ziftovania pohl'adavok zo strany ZaloZného veritela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o ¢ase zdniku Zabezpefenej
pohladavky, budd rozhodujice (daje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto &ldnku
ZaloZnej zmluvy.

Zmluvné strany sO povinné si navzajom poskytnit siéinnost’ potrebnii pre zabezpedenie vymazu

Zaloiného priava z katastra nehnutel'nosti,

Clianok X.
Lavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti ZaloZcu zo Zalodnej zmluvy prechidzaji na jeho pravneho ndstupeu,

Zalozna zmluva sa riadi Obélanskym zdkonnikom a sivisiacimi vieobeene zavirnymi pravoymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuié ktorékol'vek ustanowvenie ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho predpisun Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylifené v rozsahu, v ktorom by jeho pougitie mohlo
menit (Giastoéne alebo Gplne) vwznam alebo téel ktoréhokol'vek ustanovenia Zalozne] zmluvy.
Zaloind emluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost’ divom
nasledujicim po dni jej everginenia v zmysle § 47a ods. 1 Obéianskeho zdkonnika v nadviiznosti na
§ 5a ods.1 a 7 zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zaloznh zmluvu moZzno menit” len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria jej neoddelitelna sicast’ a si
podpisané Zmluvnymi stranami. ZdloZnd zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdd Zmluvai stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, #e ak sa stane nicktoré ustanovenie ZaloZnej zmluvy neplatné, nedéinngé
alebo nevykonatel'né, nebude tym dotknuta platnost, G&innost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizuji bez zbytoéného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zaloznej zmluve, ktorym nahradia pdvodné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude zodpovedat’ obsahu a Géelu pévodného ustanovenia, Do toho Easu plati privna Gprava
podla vieobecne zdviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ziloind zmluva predstavuje Gplna dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedl'ajéie tstne
dohody neexistuji,

Vietku koreSpondenciu adresovani ZaloZzeovi (okrem beinvch oznameni podla vlastng) dvahy
Zaloiného veritela)Zaloiny veritel' zasiela podtow, a to doporufenou zdsielkou na adresu sidla
Zilozeu uvedeni v zahlavi Zaloznej zmluvy alebo na koredpondendni adresu oznamend Veritel'ovi
Zilozcom. Ak si Zélo#ca neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, ulozi ju doruovatel’ na poste
a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ZidloZea zisielku nevyzdvihne v odbernegj
lehote od uloZenia, povaZuje sa zasielka za dorudent ditom jej uloFenia na podte Zalozeu, V pripade
ak sa Zaloznému veritelovi vriti zdsielka adresovand ZaloZcovi s pozndmkou adresat nezndmy®,

zasielka sa povaZuje za dorulent diom vrilenia nepreveatej zdsielky.
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9. V pripade, ak koreSpondencia mbze byt dorudovana Zalozcovi aj v inej ako listinnej forme, Zaloiny

veritel' ju bude dorufoval’ do elektronickej schranky (e-schranky) Zéloeu cez Ustredny portal

vergjnej spravy www.slovensko.sk,

10, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text Ziloznej zmluvy preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento

vyjadruje ich slobodnii a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuji podpismi. Zalozca

vyhlasuje, Ze pred uzavretim ZéloZnej zmluvy mal moZnost obozndmit sa s jej obsahom a rovnako
¥ 1] ] ¥ 1€l

mal moZnost’ ovplyvnil' jej obsah.

V Bratislave, diva ........ }QHEEDZE
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